»Brown field“ nekilnojamojo turto rinkoje

Spalio 18,Vilnius

Turbit ne vienam einant miestu Zvilgsnis uzkliuvo uz apleisty buvusiy gamykly teritorijy,
kuriose riogso pastatai vaiduokliai, tokios teritorijos turi specialy terming — ,brown field®.
,Brown field“ terminas vartojamas apibudinti teritorija, kuri yra nebenaudojama pagal jai
priskirtag funkcijg. ,Brown field* sklypy dazZniausiai galime aptikti miesto industriniuose
rajonuose, kurie dél miesto plétros tampa patrauklis alternatyviai veiklai. Apleisti ir
nefunkcionuojantys pastatai atsiranda dél jmoniy bankroto arba pramonés jmonéms
perkélus savo veiklg | kitas vietas, kur yra mazesni mokesciai, patogesnis susisiekimas ir
neretai pigesné darbo jéga. ,Colliers International” vertinimo ir konsultavimo departamento
direktoriaus Mindaugo Kulboko teigimu, tokiu budu vyksta konversija — verslininkai keliasi |
naujas industrines zonas, o senosiose vietose atsiradusios ,brown field” teritorijos tampa
patrauklios investuotojams, kurie jas efektyviai pavercia, pagal geriausias teritorijos
iSvystymo galimybes, naujomis miesto jvaizdj gerinan€iomis zonomis.

Uzsienio patirtis

UZsienio valstybés stengiasi iSspresti ,brown field“ problemg, kurdamos miesto plétros
planus bei priimdamos valstybinés reikSmés sprendimus. Pavyzdziui, Jungtinése Amerikos
Valstijose, ,brown field“ terminas reiskia ne tik apleistas teritorijas, bet ir buvusiy cheminiy
gamykly teritorijas arba teritorijas, kurios yra pavojingos aplinkai. Sioms teritorijoms yra
reikalingas ne tik buvusiy pastaty nugriovimas ar renovavimas, bet ir teritorijos valymas
nuo pavojingy atlieky. Sis valymas reikalauja nemazai investicijy, todél prie$
nusprendziant investuoti | ,brown field“ teritorijg yra atliekama detali analizé, kuri jvertina
teritorijos valymo kastus. Sie kastai biina visikai arba dalinai finansuojami valstybés.
Didziojoje Britanijoje yra parengta valstybiné ,brown field“ strategija, kuri visas esamas
,orown field“ teritorijas jtraukeé | valstybine naudojamos Zzemés duomeny baze. ,Brown
field“ investuotojams yra taikomos mokestinés lengvatos - dazniausiai jie bana atleidziami
nuo PVM. Tuo tarpu pardavusieji dirbamag Zeme industrinei veiklai yra baudziami.
“‘Brown field“ teritorijos, dar vadinamos anksCiau naudota Zzeme (PDL — previously
developed land) yra skirstomos j penkias kategorijas:

e TuSCia zemé

e Tusti pastatai

e Apleista Zemée ir pastatai

e Zemé ir pastatai, kurie yra naudojami arba yra gautas savivaldybés leidimas

teritorijai pléstis
e Zemeé ir pastatai, kurie nepaisant dabartinés jy veiklos turi biti atnaujinti.

,Colliers International specialistai, remdamiesi tarptautine patirtimi nekilnojamojo turto
rinkoje konstatuoja, kad ,brown field* reorganizuotose teritorijose dazZniausiai sikuria
komercinés paskirties objektai, tokie kaip verslo centrai, pramogy zonos, gyvenamieji
kvartalai. Kita alternatyva, kuri bana kultivuojama uzsienio Salyse, yra sutvarkytos ,brown
field“ teritorijos pavertimas zaligja zona rekreaciniams tikslams.

Sios buvusios ,brown field“ teritorijos priklauso naujajai miesty urbanistikai.



Lietuvos situacija

,Colliers International® vertinimo ir konsultavimo departamento direktorius Mindaugas
Kulbokas, komentuodamas esamg situacijg Lietuvoje, paminéjo keletg Lietuvos
didZiuosiuose miestuose jvykusiy arba vykstanciy ,brown field“ teritorijy reorganizacijos
pavyzdziy. Bene ryskiausias ,brown field“ teritorijos reorganizavimo pavyzdys yra Vilniuje
vietoj ,Viktorijos* baty fabriko teritorijos iSdyges ,verslo trikampis® kuriame koncentruojasi
biurai, maitinimo ir paslaugy |staigos. Panasi konversija planuojama ,Vilniaus grady® ir
,Vilniaus pieno“ teritorijose, kur atsiras komercinés paskirties nekilnojamasis turtas.
VisiSkai kitokj pobudi jgis teritorija anksCiau priklausiusi ,Vilniaus specialusis transportas®,
kur Siuo metu baigiamas derinti gyvenamojo rajono projektas.

Kauno naujai statomas ,Akropolis® jsikurs ,Kauno audimo® fabriko teritorijoje.

~oanito® teritorija Kauno centre laikui bégant jgaus kitg statusa.

Baty fabrikas ,Lituanika“, savo gamybg perkélé iS miesto centro | Kauno pakrastyje
besiformuojantj industrinj rajong. Karigés teritorijoje planuojamas gyvenamieji namai.
Klaipédoje rengiamas projektas ,Juros vartai“ vietoj Klaipédos transporto laivyno. Taip pat
yra numatyta ,Vités“ kvartalo rekonstrukcija.

Anot Mindaugo Kulboko, Lietuvoje ,brown field” teritorijy reorganizavimas dar tik pradeda
pléstis. Todél yra daugybé neiSnaudoty galimybiy. Matant besikurianCius naujus
industrinius parkus galima teigti, kad kuo toliau, tuo daugiau verslininky perkels savo
veiklg uz miesto teritorijos riby, o atsilaisvinusios teritorijos padés tenkinti augancius
miestiediy poreikius. Siuo judéjimu turéty bati suinteresuoti ne tik verslo subjektai, tagiau ir
miesto bei Salies valdzia. Tac€iau norint tinkamai iSnaudoti atsivérusias galimybes
racionaliausia yra remtis uZsienio patirtimi, pasinaudoti galimomis finansavimo
galimybémis.
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