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Liftai zmogedros

KAS KALTAS?

4~

Jonas Guzavicius, Lifty jmoniy
asociacijos vadovas: “Visais
atvejais dél lifto gedimo atsa-
komybe pirmiausia prisiima
pastato savininkas, nes jis tei-
kia pastato ir jame esanciy
jrenginiy garantijas.”

Mindaugas Kulbokas, nekil-
nojamojo turto konsultacijy

UAB “Colliers International”
Turto vertinimo ir konsultavi-
mo departamento direktorius:
“Moderni kompiuteriné pas-
tato valdymo sistema bran-
gi, matyt, dél Sios priezasties
pastaty savininkai neskuba
jos diegti. Jeigu su keliomis
bendrovémis pasiraSomos
nebrangios pastato prieziliros
sutartys, atitinkamai ir pasta-
tai priziurimi minimaliai.”

DIENOS TEMA

NEKILNOJAMASIS TURTAS Biuras biurui nelygu
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VISKAS KAINUOJA sproge vamzdziai, nutriikes elektros tiekimas ir stringantys liftai - nemalonus nuotykis kiekvienam, taciau kartais jis gali kainuoti ne viena tikstantj
lity, jeigu asmuo, patyres zala, pareikalaus tinkamo atlygio.
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Kas dieng Lietuvoje bent

du Zmonés uzstringa lifte.
Tikimybé uzstrigti A klasés
biuro pastate nedidelé,
taciau toks gedimas mazy
maziausiai gali kainuoti gera
biuro reputacija.

“Jeigu nenukencéia Zmogus,
lifto strigimas — dar ne avari-
ja”, — VZ sako Jonas Guzavi-
¢ius, Lifty imoniy asociacijos
vadovas. Jo teigimu, liftai daz-
niausiai stringa Vilniaus gyve-
namuosiuose namuose, mat jie
maziausiai Kkeisti. Skaiciuoja-
ma, kad per diena bent pora
zmoniy istringa lifte — dazniau-
siai gyvenamuosiuose namuo-
se, rec¢iausiai naujai pastaty-
tuose ar rekonstruotuose biuru
pastatuose. Pono Guzaviciaus
tvirtinimu, liftu gedimai pasa-
linami per 20-30 min.
“Pusvalandi gali tekti
palaukti, jeigu specialistai
vyksta piko metu per didziuo-
sius kamséius”, — tikina jis.
PrieS Kkeleta dienu “MG
Valda” valdomame “Baltic cen-
ter” A klasés biury pastate lif-
tas stovéjo per pusantros valan-
dos. Stebint jame kenciancius
zmones beliko spélioti, ar ten
néra skubanciyju i 1éktuva, ar
kam skubiai nereikia insulino
ar galbiit kuriam nors zlunga
amziaus verslo sandoris.
Rimantas Mikas, “MG Val-
dos” direktorius, VZ informuo-
ja, kad Sios bendroveés pasta-
tuose liftai stringa retai.
“Misu pastatuose esancius
liftus eksploatuoja juos pasta-
¢iusi imoneé. Dél uzstrigusio
lifto néra buve jokio bylinéji-
mosi”, — sako p. Mikas. Anot jo,
pries kelias dienas Zmonéms
istrigusiame lifte teko laukti

AUKSCIAUSIA KLASE
Atitinkantys tarptautinius
standartus Lietuvos A klasés
biurai:

"Europa", AB "Hanner" verslo
centras

"Victoria", "MG Valda"

Verslo centras 2000,

UAB "Pinus Proprius"

"Akropolio" verslo centras,
"Akropolis", UAB
"Vilniaus vartai",

UAB "Ranga IV Investicijos"

"Eikos" verslo centras, UAB "Eika"
Saltinis: UAB "Colliers international"

ilgai, nes specialistai, tureéje
juos isvaduoti, nuvyko ne tuo
adresu.

Pastaty valdymo sistema
Sproge vamzdziai, nutriikes
elektros tiekimas ir stringan-
tys liftai — nemalonus nuotykis
kiekvienam, taciau kartais jis
gali kainuoti ne viena tuks-
tantj lity, jeigu asmuo, paty-
res zala, pareikalaus tinkamo
atlygio.

“Avarija gali atsitikti bet
kuriame pastate, taciau labai
svarbu, kiek operatyviai rea-
guojama ir kaip Salinamas
gedimas. Jeigu idiegta moder-
ni kompiuterineé pastato valdy-
mo sistema, apie avarija prane-
Sama akimirksniu”, — aiSkina
Mindaugas Kulbokas, nekilno-
jamojo turto konsultaciju UAB
“Colliers International” (CI)
Turto vertinimo ir konsultavi-
mo departamento direktorius.

Kitas pastatu saugumui
svarbus dalykas, pasak p. Kul-

boko, sutartis su viena pastata
administruojanéia imone. Siuo
metu, CI duomenimis, biuru
pastaty savininkai linke suda-
ryti keleta sutarciy su imone-
mis, jos atskirai prizitri Silu-
mos, elektros 1Kki ir, Zinoma,
liftus.

“Jeigu néra pastato admi-
nistratoriaus, néra ir konkre-
taus asmens, kuris prisiimtu
atsakomybe uz gedimus. Jeigu
néra Siuolaikiskos pastato val-
dymo sistemos, informacija
apie gedimus ir ju Salinimas
uztrunka. Dazniausiai dél
vadinamojo Zmogiskojo veiks-
nio. Minéta pastato valdymo
sistema brangi, matyt, dél Sios
priezasties pastaty savininkai
neskuba jos diegti. Jeigu su
keliomis bendrovémis pasira-
Somos nebrangios pastato prie-
ziliros sutartys, atitinkamai ir

liai”, — svarsto p. Kulbokas.

A ar B klasé

Siuo metu Lietuvoje néra ais-
kaus ir visuotinai patvirtinto
reglamento, kaip skirstomos
biury klasés. Paprastai kokios
klasés bus biuras pranesa pats
statytojas. Taciau penkios
tarptautinés nekilnojamojo
turto konsultaciju kompanijos
yra priémusios standartus,
pagal kuriuos skirstomi biu-
rai. Pagrindiniai vertinimo
kriterijai, aiskina Ramuneé
ASKkiniené, CI nekilnojamojo
turto konsultanté, yra pasta-
to vieta, automobiliu aikstelé,
kondicionavimo sistema bei
papildomos inzinerinés sis-
temos. Kalbant apie liftus, A
klasés biure piko valandomis
lifto laukimas turetu trukti ne
ilgiau kaip 30 s (apie pusantros
valandos jstrigima vertinimo
kriterijai nutyli).

Ponas Kulbokas isitikines,
kad biuru pastaty savininkai
pastaty valdymo bei papildo-
momis inzZinerinémis siste-
momis susirtipins mazdaug
po poros mety, kai komerci-
niy pastatu rinka uzsipildys
ir nuomininkai galés rinktis.
Prognozuojama, kad iki 2009
m. paaiskeés ir tikroji dabar-
tiniy biury klasé. CI atstovai
tvirtina, kad Siuo metu Lietu-

voje tik SeSetas biury pastatu
atitinka A Kklasés standartus,
likusieji vertinami B Klase.
“Nekilnojamojo turto rinkos
dalyviams derétu susesti ir
susitarti, kaip nustatyti biuru
klases. Tarptautinis standar-
tas yra, taciau statytojams Siuo
metu palanki dviprasmiska
padétis, kai nuomininkai uz B
klasés produkta moka kaip uz
A Kklase”, — désto p. Kulbokas.

PAGRINDINIAI PASTATU KLASIFIKAVIMO

SISTEMOS KRITERLJALI:

1. InZinerinés sistemos:

B Siuolaikiska ventiliacijos sistema.

B Autonominis rezervinis elektros tiekimas. Siuolaikiska pries-
gaisriné sistema.

B Pastato valdymo sistema.

W Siuolaikiski greitaeigiai liftai, kuriy maksimalus laukimo inter-
valas nevirSija 30 s.

B Siuolaikiska apsaugos sistema ir jéjimo kontrolé: korteliy sis-
tema, video stebésena pagrindinése vietose, apsauga istisg
para.

2. Konstrukciniai pastato parametrai:

B Naujos statybos arba kapitaliSkai rekonstruotas pastatas.

B Aukstis nuo grindy iki pakabinamujy luby - ne maziaukaip 2,7
m.

B Efektyvus, atviras pastato auksty planas.

B KokybiSka pastato fasado ir vidaus patalpy apdaila.

3. Vieta:

B Gera pastato vieta egzistuojancioje ir/arba blsimoje aktyvaus
verslo zonoje, patogus privaziavimas, gera keliy infrastrukttra.

4. Automobiliy stovéjimo aikstelé:

B Didelé ir erdvi automobiliy stovéjimo aikstelé; 1 automobiliy
stovéjimo vieta (poZzeminéje ir antzeminéje aikStelése) ne
mazesniam kaip 30 m2 nuomojamam plotui.

5. Pastato valdymas ir papildomos paslaugos:
B Profesionalus pastato valdymas (ne maziau kaip 5 objektus
administruojancios arba tarptautine patirtj turinc¢ios kompani-

jos).

B Profesionalls pastato telekomunikaciniy rysiy teikéjai.
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