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NT rinka nervinga,
1r tal blogas zenklas

koje isivyravo stilis, ir tai

néra geras zenklas. Tyla,
kuri gali biiti prie§ rimta audra,
vercia nervintis gausuy Sios rinkos
dalyviu buri, labiau pratusi prie
kito reiskinio - vis nuo paklausos
atsiliekancios pasiilos ir i virsy
kylanciu kainu kreiviu.

N ekilnojamojo turto (NT) rin-

Nervingumo Zenklai jau rodomi
atvirai - pries savaite viena nekilno-
jamojo turto agentiira pazéré prie-
kaisty finansy analitikams, ispéju-
siems, kad, Lietuvai likus uz euro
zonos riby, vadinamasis NT kainu
burbulas gali sprogti ar bent jau
rimtai nuleisti gara. Si nuomoné
grindZiama tuo, kad nemenka dalis
investiciniais tikslais supirkto NT
dabar gali biti grazinta i rinka,
neissipildzius liikesé¢iams, kad jve-
dus eura bistai dar labiau brangs
(VZ, 2006 05 25). Tinklalapyje www.
spekuliantai.lt, kuriame dalijasi
patirtimi ir diskutuoja $io amato
zinovai (ar bent tokiais prisista-
tantys), negailima grieztu Zodziu
ir Ziniasklaidai, jai klitva ir uz
tai, kad burbula pité, ir uz tai,
kad dabar ispéja ji per visas siiiles
braskant.

Ir tai suprantama. NT spekuliantai
(investuotojai) profesionalai puikiai
susigaudo, kiek vadinamasis kainu
burbulas yra iSpistas. VZ konsul-
tave bustu statytojai skaiciuoja,
kad po Siu metuy pradzioje atlik-
to statybiniuy medziagy brangimo,
darbu bei paslaugu kainu indek-
savimo, vadinamosios ekonominés
klasés biisto (buto be apdailos, arba
NT rinkos Zargonu vadinamosios

Jeigu tiesa,
kad jzval-
giausieji
spekuliantai
nekilnoja-
muoju turtu
jau ,,fiksavo
pelnus*,
vadinasi,

is burbulo
jau verziasi
garas.

,dézutés) statybos kaina yra paki-
lusi mazdaug iki 2.000-2.500 Lt/mz2.
Visa kita verté - kaina uz apdaila,
prabanga, NT vieta (Zemés verte),
taip pat paklausos deficita ir, Zino-
ma, tarpininku marza. O §i pri-
klauso ir nuo to, kiek iSpistas yra
kainu burbulas.

Stai ,,Colliers International“ (CI)
nekilnojamojo turto konsultantai
ivardija tokius pagrindinius ,,bur-
bulo“ pitéjus, arba, kaip vadina-
ma konsultanty komentare, - rin-
kos ,kaitintojus“: NT agentiiros
savo tendencingais pasisakymais,
finansinés institucijos, skatinan-
¢ios skolintis, statybos imonés,
nepagristai keldamos NT Kkainas,
bei rinkos dalyviai, kurie, iver-
tindami galimg pelna, NT isigyja
investiciniais tikslais.

Pastariesiems yra ko nervintis.
Jeigu prasidés masinis turto, igyto
investiciniais tikslais, ispardavi-
mas, laimés ji i rinka iSmetusieji
pirmieji. Tuo atveju apie vadina-
maja ,kainu korekcija“ (kai NT
nuvertés nedaug - iki 15%) neverta
né kalbéti. Garas i$ kainy burbulo
eis kaip is virdulio.

1999 m. Lietuva gilion duobén
nutempusi Rusijos krizé NT kai-
nas Vilniuje numuseé 30-40%. Ir dar
apie 10-20% - 2000 m. Tiesa, biistu
kainos net Vilniaus senamiestyje
tuomet nesieké 4.000 Lt/m2, o senos
statybos biistai sostinés gyvena-
muosiuose rajonuose tekainavo
1.400 Lt/m2. Statybu bumas bei
bankuy lenktynés dél bistuy kredi-
tavimo tuomet buvo tik Sviesios

ateities vizija. Investicijos i NT -
taip pat. Galima spéti, kad tuomet
NT kainos buvo pasiekusios duo-
bés dugna ir atsispyrusios nuo jo
iSaugo 2,5-4 kartus.

Apibrézti objektyvia NT kaina,
remiantis gyvenimo lygio kilimu,
Siandien vargu ar jmanoma - per
daug Sioje rinkoje ,,juodu pinigu“,
sunkiai jvardijamos kilmeés inves-
ticiju i$ uzsienio, mazos pasitlos
ir kity dedamujuy, tokiu kaip Zemos
palikanos, skatinimas skolintis,
euro likesciai ir t.t. CI taip pat
pabrézia, kad Lietuvoje néra NT
kainu rodiklio, kuris padétu nusta-
tyti realia NT verte.

Taciau yra pozZymiy, kad burbulo
sprogimo galimybé Lietuvoje reali:
jauéiama rinkos dalyviu jtampa,
mazéja pirkimo sandoriy, dide-
ja busty pasiila, bankai pradeda
grieztinti skolinimo salygas. Anot
CI, NT rinkoje vykstantis pavojin-
gas procesas gali buti ir tiesiogiai
susijes su akcijuy rinkose vyraujan-
¢iu nuosmukiu.

Rinkos dalyviai dar stengiasi ,,pa-
grazinti“ informacija, kalbédami
apie nemazéjanti susidoméjima
ir kainu stabiluma. Tac¢iau patys
patyliukais pardavinéja ir guo-
dziasi, kad potencialiu pirkeéju -
vos vienas Kkitas. Tame paciame
,spekuliantu“ tinklalapyje ,,zino-
vai“ skelbia, kad patys gudriau-
sieji ,jau iSsipardavé ir fiksavo
pelnus mety pradzioje“. Jeigu tai
ne tuscéias puikavimasis ar Kkituy
erzinimas, vadinasi, garas i$ bur-
bulo jau verziasi.

LAISKAI

Bankininky
vertinimai
iSkreipia rinkos
vaizda

Stebimeés, kaip kai kurie
Salies bankai tendencingai
komentuoja padétj
nekilnojamo turto (NT)
rinkoje ir daro prognozes,
prieStaraujancias viena
kitoms. Tai kelia jtarimuy,
kad bankininkai paiso

savy interesy ir nesiekia
atspindéti rinkos padeéties.
Antai banko, kuris taiko
konservatyvius gyvenamojo
bisto isdavimo kriterijus,
atstovai sako, kad kainos
iSpustos ir gali kristi - taip
tarsi norima paaiskinti,
kodél Siame banke taikomi
grieztesni paskoly iSdavimo
kriterijai.

Taciau kito banko ekspertai
tikina, kad nors kainos ir
didelés, pagrindo joms
kristi néra - tai panasu j
tendencinga uzuomina, jog
Siame banke reikalavimai
norintiesiems skolintis ne
tokie griezti.

Blogiausia, kad tokie
pareiskimai rinka veikia
labiau nei pats draudimas
jvesti eura kity mety
pradzioje. Manipuliacijos
faktai ir skirtingos bankuy
pozicijos lemia visuotinj
sutrikima, dél kurio pirkéjai
ir pardavéjai léciau daro
sprendimus pirkti arba
parduoti NT.

Dél to Iétéja NT projekty

DIENOS SKAICIUS

3,8 %

Tiek 5. m. | ketvirt], palyginti
su tuo paciu praéjusiy mety
laikotarpiu, iSaugo Lietuvos

bendrasis vidaus produktas

(BVP).
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plétra, paklausa islieka
didesné uz pasitla, o
bltent tai ir gali lemti
zenkly kainy Suolj. Todel
banky daromas prognozes
reikia vertinti kritiskai ir
daugiau vadovautis logika,
ekonomikos désniais.
Paklausos neatitinkanti
pasitla ir augantis
pragyvenimo lygis yra
svarbiausi veiksniai, léme
pastarujy trejy mety basty
kainy augima 2-3 kartus.
Net ir dabar paklausa bene
300% virSija pasitla, todeél
vien dél to prognozuoti kainy
mazejima yra nelogiska.
Juolab kad didesnes pajamas
turinciy gyventojy sluoksnis
Lietuvoje reikSmingai
stipréja.

NT brangimui jtakos turi

ir spekuliacijos, kurioms
apmazeéjus kainy augimas
galéty bati pristabdytas.
Labiau sulététi gali seny
buty brangimas. Bet ir ¢ia
yra ribos - seni blstai daznai
stovi ant vertingy Zemes
sklypu.

Senieji namai yra keliskart
Zzemesni nei nauji, todél
sklypo kaina sudaro didesne
senos statybos buto vertés
dalj. Seni bistai patrauklis
deél to, kad kainuoja maziau
ir nereikalauja dideliy
papildomy investicijy
jrengimui. Sie veiksniai
neabejotinai turéty lemti
tolesnj NT brangima.
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