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NEKILNOJAMASIS TURTAS
Biury rinka plétosis léCiau

VZ EGLE MARKEVICIENE

Lietuvoje toliau plétosis
pramoniniy patalpy rinka,
bus sparciai statomi
prekybos centrai bei
vieSbuciai. Prognozuojama,
kad kokybiskiausiy A
klasés biury pasiila
Lietuvoje mazés, nes jy jau
pakankamai pastatyta.

“Baltijos Salys yra laikomos
saugiu regionu, o nuomos
kainos, palyginti su Lenkija
ar Cekija, yra gerokai mazes-
nés. Tai turi itakos didziu-
liam investuotoju susidomeé-
jimui Baltijos Saliu prekybos
patalpomis”, - sako Daiva
Albertaviciené, tarptautinés
nekilnojamojo turto konsul-
taciju bendrovés ,Colliers
International“ (CI) direktoré
Lietuvoje.

VZ rasé (2005 02 28), kad
Lietuvoje prekybos patalpu
rinka ir taip neblogai iSpléto-
ta. Vien per Siuos ir ateinan-
¢ius metus Lietuvoje duris
tureétu atverti dar keli centrai
- ,,Vilniaus vartai“, ,,Gedimi-
no 9%, ,,Panorama®, BIG, Ozo,
Kauno ,,Akropolis”.

ISkitu Baltijos Saliu Lietuva
issiskiria ir jau veikianciais
arba statomais itin stambiais
prekybos centrais. Tai gru-
pés ,, VP Market“ plétojami
prekybos centrai ,,Akropolis*
bei ,,Baltic Shoping Centers/
Senukai“ prekybos centras
MEGA Kaune.

Ne taip, kaip Latvijoje ar
Estijoje, Lietuvoje stebima
ir prekybos centry plétra i
mazesnius miestelius, nes
centrai jau jsitvirtino did-
miesc¢iuose - Vilniuje, Kaune
ir Klaipédoje.

CI prognozuoja, kad Lietu-
voje netrukus atsiras nauju
prekybos centru - Zinomuy
prekés zenkluy ispardavimo
centru.

Nori pabaigty

“Baltijos saliu rinka per atei-
nandéius 2-3 m. gali panaudoti
250-400 ttikst. m?® naujy pra-
moninés paskirties patalpu®,
- prognozuoja Mindaugas
Kulbokas, CI Konsultavimo
ir vertinimo departamento
direktorius.

Lietuvoje konsultantai
pastebi intensyvu pramo-
niniu patalpu, skirtu tiek
gamybali, tiek sandéliavimui
ir logistikai, rinkos augima,
jis neslops ir ateinanciais
metais, ypa¢ prie didziyju
Salies miestu. Ta¢iau nuomos
kainos ir didéjant pasitlai
greic¢iausiai nemazeés.
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Daiva Albertaviciené, “Colliers
International” direktoré,
jsitikinusi, kad prekybos
patalpu rinka tik plésis.

Taciau pabaigtu arba bai-
giamu pastaty vis dar stinga,
dél to uzsienio investuotojai
gali aplenkti Lietuva.

“Uzsienio kompanijos ieSko
jau pastatytu kokybiskuy
patalpu. Nenorédamos lauk-
ti statybai reikalingu 8 ar 9
meénesiy, jos eina i Lenkija ir
Cekija, kur pasitila gerokai
didesné“, - aiSkina konsultan-
tas.

Lietuva yra kiek nuskriaus-
ta ir dél maziau patogios
geografinés padéties, nes vis
svarbesniu logistikos ir pla-
tinimo centru Baltijos Salims
tampa regiono centre esanti
Latvija. O estai siekia pri-
traukti investuotojus, kurda-
mi vadinamuosius pramoneés
parkus, kartu sitlydami ne
vien modernias patalpas, bet
ir logistikos paslaugas.

Biurai augs Rygoje

,Siuo metu patraukliau-
sia Latvijos A klasés biuru
rinka. Rygoje didelé verslo
koncentracija, o pasitila yra
labai ribota. Lietuva pernai
isSgyveno tokiu biuru statybos
buma ir pasiila turi tenden-
cija mazéti“, - aiSkina Jirate
Kavaliauskaité, CI Marketin-
go ir PR departamento direk-
toreé.

Biuro patalpu kainos Bal-
tijos Salyse taip pat skiriasi.
Dél ribotos paklausos Rygo-
je A klasés patalpu nuomos
kainos yra auksc¢iausios ne
tik Baltijos, bet ir Vidurio
bei Rytu Europos sostinése.
Prognozuojama, kad gerokai
mazesnés biury nuomos kai-
nos Lietuvoje ateityje netureé-
ty labai keistis.

Parinktos skaitmenines
televizijos programos

Lietuvos radijo ir televizijos
komisija nusprendé iSduoti
licencijas skaitmeninés
antZeminés televizijos
konkurso nugalétojams

bei nustate, kuriais
skaitmeninés antzeminés
televizijos tinklais bus
transliuojamos programos.

Skaitmeninés televizijos tin-
klus diegia “Lietuvos tele-
komas” ir Lietuvos radijo ir
televizijos centras (LRTC).
Kiekvienu i$ keturiuy tinkly
- dviem “Lietuvos telekomo”
ir dviem LRTC - bus tran-
sliuojama ar retransliuojama
po 10 televizijos programu.
Pirmuoju LRTC tinklu bus
transliuojamos bendrovés
“Baltijos TV” programos -

BTV ir BTV Linksmas, ben-
drovés “Laisvas ir nepriklau-
somas kanalas” - LNK ir Info
TV, imoneés “Tele-3” - Tango
TV ir TV3, bendrovés TV1
- TV1 ir Bravo TV ir Lietu-
vos nacionalinés televizijos
programos LTV1 ir LTV2.
Antruoju LRTC tinklu bus
retransliuojama 10 bendro-
vés “Mikrovisatos TV” pro-
gramu.

Pirmuoju “Lietuvos teleko-
mo” tinklu bus retransliuoja-
mos Kkitos 10 “Mikrovisatos”
programuy, antruoju - retran-
slinojamos 4 “Mikrovisatos”
ir 5 “Tele-3” programos bei
transliuojama bendroveés
“Spaudos televizija” progra-
ma NTK naujas televizijos
kanalas. (BNS)

ZINIOS

NT Norintiesiems nusipirkti buta gyventi - sudétinga jj gauti iS pirmy ranky

Kainy karusele suka perpardavejai

V& | KASTE GELEZUNAITE

Naujos statybos buty

pasiula dar gerokai atsilieka
nuo didelés paklausos.

Tam smarkiai jtaka daro
perpardavinétojai, perkantys
butus tik tam, kad véliau
parduoty aukstesne nei
rinkos kaina. O politikai
prabyla apie gresiancia krize.

Pasak nekilnojamojo turto
UAB “Ober - Haus” apzvalgos,
Siandien negalima pasakyti,
kiek butu nuperka arba rezer-
vuoja galutinis pirkéjas - Zmo-
gus, perkantis butg tam, kad
jame gyventu, o ne nuomoty ar
tiesiog perparduoty uz auks-
tesne kaina.

Kylant kainoms, gauséja ir
norinc¢iu lengvai pasipelnyti:
daznai butai, prie§ patekdami
galutiniam pirkéjui, pakeicia
ne vieng Seimininka. Specialis-
tai teigia, kad Siuo metu zmo-
néms, norintiems nusipirkti
buta gyventi, sudétinga gauti
ji 1S pirmu rankuy uz rinkos
kaina.

Pasak apzvalgos, nenoreéda-
mi parduoti “per greitai”, dau-

VLADIMIRO IVANOVO NUOTR.
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“Nekilnojamojo turto rinka
apsaugoti nuo krizés labai
svarbu Salies ekonomikai,
investicijoms”, - pabrézia
Kestutis Glaveckas, Seimo
BiudzZeto ir finansy komiteto
pirmininko pavaduotojas.

guma statytoju pradeda butus
parduoti aukstesnémis kaino-
mis nei esamas rinkos lygis.
Kadangi didzioji pasitilos dalis
susidaro i§ Siuy pasitlymu,
greitai aukstesnés nei rinkos
kainos esant didelei paklausai
tampa tiesiog rinkos kainomis,
o statytojai vél “priversti” kelti
kainu lygi, kad neparduotu per
greitai likusiu butu.

“Ober - Haus” apzvalgoje
daroma iSvada, jog tokia kainu
karuselé lemia, kad per pasta-
ruosius 3 meén. naujos statybos
butu kainos Vilniuje Kkilstelé-
jo dar apie 15%, o Siuo metu
yra parduota arba rezervuota
beveik 70% i$ daugiau nei 5.200
buty, kuriuos realiai planuo-
jama baigti statyti iki 2006 m.
pabaigos.

IS viso vidutinei klasei skirtu
buty (kuriy pardavimo kainos
su daline apdaila svyruoja nuo
3.500 iki 5.500 Lt/m?2) pasitla
sudaro daugiau nei 80% visu
statomu butu.

Daug maZesné pasiiila yra
prestiziniuose rajonuose (Cen-
tre, Senamiestyje, Antakalnyje
ir Zvéryne) - juose statomi ir
parduodami butai sudaro apie

MOKESCIAI Ministerijos nesutaria dél mokes¢io

Spaudimas naikinti
socialinj mokestj dideja

Vz ‘ TERESE STANIULYTE

ISsiskyré dviejy svarbiausiyjy
ministerijy pozicijos deél
socialinio mokes¢io - Ukio
ministerija sitlo jj naikinti
nuo 2007 m., Finansy
ministerija linkusi neskubéti.
0 verslas leidzia suprasti, kad
pelna stengsis paslépti.

Lina Domarkiené, Ukio minis-
terijos sekretore, VZ patvirti-
no, kad ministerija sitlo atsi-
sakyti socialinio mokescio
anksc¢iau nei 2008 m. “Mes
sitilome, kad nuo 2007 metu jo
nebiity”, - sakeé ji.

Taciau Finansuy ministerija
(FM) konkrec¢iu ketinimu ka
nors keisti nerodo. Pasak Ingri-
dos Simonytes, FM sekretores,
dar neaiS$ku, kaip susiklostys
biudzeto padétis nuo liepos
meénesio sumazéjus gyventoju
pajamu mokes¢io tarifui iki
27%. “Todél reikia palaukti ir
neskubéti naikinti”, - sako sek-
retoré.

Klaida

Lietuvos laisvosios rinkos ins-
titutas (LLRI) teigia, kad imo-
niy apmokestinimas socialiniu
mokesciu, o faktiSkai didesniu
pelnomokeséio tarifu, padidino
paskatas vengti Sio mokescio ir
sumazino viena i$ pagrindiniu
Lietuvos verslo aplinkos kon-
kurenciniy pranasumu. Nepai-
sant to, jog mokestis itvirtin-
tas laikinu istatymu, neigiami
padariniai yra ilgalaikiai, nes
investuotojams buvo pasiustas
signalas dél mokesc¢iu nesta-
bilumo Lietuvoje ir galimybés
bet kada mokescéius pakelti.
“Atsizvelgiant i konkurencin-
gumo didinimo bei investiciju
pritraukimo butinybe ir opti-
mistiSkesni nei planuota biu-
dzeto pajamu surinkima, tik-
slinga socialini mokesti kuo
grei¢iau panaikinti”, - isitiki-
nes Remigijus Simasius, LLRI
viceprezidentas.

VIOLETOS BUBELYTES NUOTR.
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17% visos pasiilos. Ta¢iau net
ir brangiis butai Vilniaus sena-
miestyje rezervuojami greitai
- ilgiau neparduodami tik nera-
cionalaus iSplanavimo, tamsts
ar deél kitu priezaséiu maziau
patraukliis butai.

Politikas zada krize
Kestutis Glaveckas, Seimo
Biudzeto ir finansu komiteto
pirmininko pavaduotojas, pro-
gnozuoja, kad po euro ivedi-
mo, 2007 arba 2008 m., Lietu-
vos nekilnojamojo turto rinka
istiks krize, pranesé BNS.

Pasak jo, labiausiai Kkrize
paskatins padidéjes nekilnoja-
mojo turto pasitilos ir paklau-
sos neadekvatumas, isptistos
kainos.

Todél Seimo narys siilo
nedelsiant liberalizuoti saly-
gas, skatinancias pasiila, visu
pirma leisti lengviau pakeisti
Zemes paskirti.

“Tai daryti reikia etapais,
nes Kitaip atsiradusi sklypu
pasiiila staigiai numus ju kai-
nas”, - saké p. Glaveckas. Taip
pat jis sitilo iki 6 mén. sutrum-
pinti detaliyju planu parengi-
mo terminus.

RAGINA “Turéty rastis drasos pasakyti, kad tai buvo klaida”,- mano Gitanas Nauséda, SEB Vilniaus
banko prezidento pataréjas, sitilantis naikinti socialinj mokestj kuo greiciau.

“Socialinis mokestis jvestas
be reikalo, tinkamai nejverti-
nus finansinés perspektyvos.
Ivestas baimés biisenos. Todél
ji reikia naikinti, nes ir Sie-
met jo iplaukos planuojamos
nelabai ambicingos. Tureétu
rastis drasos pasakyti, kad tai
buvo klaida”, - mano Gitanas
Nauséda, SEB Vilniaus banko
prezidento pataréjas.

Anot Guodos Steponavicie-
nés, LLRI viceprezidentés,
socialinis mokestis “didziaja
zala jau padaré”, todél turi
biuti panaikintas jau nuo kitu
metu.

Naikinti - nesolidu?

O Vito Vasiliausko, advokatu
kontoros “Lideika, Petrauskas,
Valiinas ir partneriai LAWIN”
partnerio, nuomone, Sis mokes-
tis - apskritai neesminis daly-
kas.

“Nereikéty métytis, nes atro-
do nesolidu, juo labiau, kad
investuotoju tie 4 procentai
prie pelno mokes¢io neatbai-
do”, - tikina p. Vasiliauskas.

V7 primena, kad $is mokes-
tis buvo sugalvotas kaip

“amortizatorius” galimiems
biudZzeto praradimams kom-
pensuoti nuo 2005 m. liepos
panaikinus keliu mokestj ir
nuo 2006 m. liepos sumazinus
gyventoju pajamu mokescio
tarifa. Taciau pernai biudzetas
né nepajuto, kad buvo uzdary-
tas dar vienas pajamu kanalas
ir metams pasibaigus drioks-
teléjo 1,5 mlrd. Lt nacionalinio
biudzeto perteklius.

Sio skai¢iaus jkvépti prem-
jeras Algirdas Brazauskas ir
Zigmantas Balcytis, finansu
ministras, prabilo apie galimy-
be naikinti socialini mokesti
anksciau, negu istatyme numa-
tyta, jeigu ir 2006 m. biudzetas
bus vykdomas taip sékmingai.
Sausis parodé, kad tendencija
tesiasi.

ISvengs legaliai
Taciau laukiamy 400 miln. Lt is
socialinio mokes¢io biudzetas
gali ir nesulaukti. Tuo isitiki-
ne kai kurie veslininkai, nesle-
piantys, kad imonés sugebeés jo
iSvengti legaliais biidais.
Kadangi socialinis mokestis
skai¢iuojamas nuo galutinio

bendrovés veiklos rezultato, t.
y. pelno, ji mokeés tik pelnin-
gai dirbancios imoneés. Kestu-
tis Lisauskas, “Ernst & Young
Baltic” partneris, VZ yra sakes,
kad yra pakankamai legaliu
formu imonéms susimazinti
Sia nastg - “pazaisti” su mokes-
¢io baze, nusidévéjimo nor-
matyvais, sanaudomis. Visos
priemonés yra gerai Zinomos
ir naudojamos. Tarp tokiu -
imoniy turto nusidévéjimas ir
jo normatyvu nustatymas arba
keitimas, sanaudu pripaZini-
mas, “tinkamo” laiko pasirin-
kimas turtui parduoti ir t. t.

VALSTYBES BIUDZETAS

pajamos is pelno mokescio

»min. Lt
Metai Planas Faktas
2002 m. 378 264
2003 m. 503,8 785
2004 m. 8374 1.168,9
2005 m. 1.324,7 1.507,7
2006 m. 1.695,4*

* Be socialinio mokescio jplauky. Su jomis faktinis
pelno mokescio planas yra 2,095 mird. Lt.

Saltinis: Finansy ministerija



