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PREKYBA Prekybos ploty ir prekeés zenkly Lietuvoje daugeéja, pirkéjams teks pasitempti

Dygstancius centrus

uzpildys

nauju turiniu

PASIGENDA SISTEMOS

“Prekybos patalpy paklausa mazés tuose prekybos centruose, kurie
neturi aiSkios koncepcijos, neuztikrina pakankamo pirkéjy srauto,
jsikire nepatogioje pirkéjams vietoje”, - nurodo Daiva Albertavi-
ciené, “Colliers International” atstovybés Lietuvoje direktore.

“Prekybos gatvéms dar truksta grynumo. Gedimino pr. dirba preky-
bininkai, kurie sidlo ir vidutiniam bei Zemesniam pirkéjy sluoksniui
skirty prekiuy, ir brangiy - Zymiy dizaineriy drabuZiu, aksesuary bei
avalynes. Vokieciy ir Vilniaus g. taip pat dar neturi aiSkaus veido
- vienoje jy pleciasi pramogy zona, kitoje dar triksta pakankamos
parduotuviy ir kaviniy mases, kad baty aiski tolesné gatvés plétros
kryptis”, - pazymi Neringa Rastenyté, nekilnojamojo turto konsul-
tacijy UAB “Re&Solution” projekty vadove.

VZ SKAICIUS

124 m?

Toks, statistikos duomenimis, 2005 m. buvo
vidutinis drabuziy mazmeninés prekybos

plotas Lietuvoje.

VZz VIOLETA BAGDANAVICIUTE

Turimy prekybos centry ir
prekybos gatviy skaiciy Siemet
praturtins jkurtuves Zadantys
Svesti prekybos centrai
“Gedimino 9”, “Panorama”,
“0zas”. Prekybos patalpy plétra
skatina ir sparc€iais Zzingsniais

j Lietuva vienas po kito
zygiuojantys drabuZiy mados
prekés zenklai. Ar uzteks
pirkéju, kai Lietuvoje gyventojy
dél emigracijos lieka vis
maziau? Nekilnojamojo turto
konsultantai tikina, kad kol kas
iSvykstanciujy netektj atsveria
augancios liekanciujy pajamos.

“Ozas” - UAB “Rubicon Group”
planuojamas naujas prekybos ir
pramogu centras. Jame 60.000 m2
bendrove numato skirti prekybos
plotui.

Nerijus Mikalajunas, “Rubicon
group” Komunikacijos departa-
mento direktorius, VZ teige, kad
apie konkrecias parduotuves
ir pramogas centre kalbéti dar
ankstoka. VZ ziniomis, “0zo”
operatoriumi taps Vokietijos ben-
drove “ECE”. Viena iS$ jos veik-
los sektoriu yra prekybos centru
vystymas, realizacija, nuoma,
valdymas.

“ECE” valdo 76 prekybos cen-
trus Europoje. Juose jsikiire
tokie prekés Zenklai kaip “BiBA”,
“CAP”, “Gerry Weber”, “New Yor-
ker”, “Orsay”, “S.Oliver”, “Tom
Tailor”, “Salamander” ir Kkiti.

Prekybos ir laisvalaikio cen-
tras “Panorama” jau statomas, o
prekybos centras “Gedimino 9”
- rekonstruojamas.

“Sie prekybos centrai turétu
pasitlyti tai, kas juos isskirty is
dabar esanciujuy, ir “pagauti” tuos
pirkéjus, kurie mieliau rinktusi

juos nei jau veikiancius. Dabar
prekybos patalpu paklausa virsija
pasitiila. Klausimas, ar “Panora-
mos”, “Gedimino 9” bei “Ozo” ati-
darymai ja subalansuos”, - svars-
to Daiva Albertavicieneé, “Colliers
International” (CI) atstovybeés
Lietuvoje direktore.

Pro “Akropolj” j “Europa”
Prekybos plotai drabuziu verslui
sitilomi prekybos centruose ir
prekybos gatvése. Siekiancios i
Lietuva atvesti drabuZiu mados
prekeés Zenklus bendroves VZ
pasakoja, kad atvykusieji zitiré-
ti, kur ju sitilomais drabuZziais
bitu galima prekiauti Lietuvoje,
pirmiausia kvieé¢iami apzitire-
ti prekybos ir pramogu sostine
“Akropolis” bei mady ir stiliaus
centra “Europa”.

“Mados Zenklams dera dirbti
ne visuose prekybos centruose.
Jie taiko i didziuosius regioni-
nius, regioninius prekybos cen-
trus ir mados centrus”, - pasakoja
p. Albertaviciené. Pasak jos, nuo-
mos Kkaina, kuria prekybininkas
moka prekybos centrui, yra susi-
jusi su jo turimos parduotuvés
apyvarta.

Dabar Vilniuje yra paklausis
prekybos plotai didelius srau-
tus vartotoju pritraukiancia-
me “Akropolyje” ir “Europoje”,
Kaune - prekybos ir pramogu cen-
tre “Mega”, Klaipédoje - taip pat
“Akropolyje”.

Nekilnojamojo turto vysty-
tojai, pasak p. Albertavicieneés,
turi vietos pasireiksti Siauliuo-
se, Panevézyje. Sie miestai taip
pat koncentruoja tam tikra kieki
vartotoju.

“Babilono” sékmé Panevézyje
rodo, kad patraukliis Zmonéms
yra prekybos centrai, kuriuose
siiloma ir pramogu”, - komen-
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NUOMOS KAINOS

Prekybos gatveése,
P Lt/m2 per mén.

Gatve Kaina
Gedimino pr. 130-160*
70-140**
Vokieciy g. 90-110
DidZioji g. 120-160
Vilniaus g. 75-100

*pavienés patalpos pirmame aukste
**prekybos centrai
Saltinis: UAB “Re&Solution’

tuoja p. Albertaviciené. Ji mini,
kad Siauliuose planuojamas dau-
giafunkcis kompleksas “Saulés
miestas” ir “Bruklinas”.

UZtenka ar triksta?
Neringa Rastenyté, nekilnoja-
mojo turto Kkonsultaciju UAB
“Re&Solution” projektu vadove,
kalbédama apie prekybos centru
pakankamuma Lietuvos rinkoje,
isskiria du kriterijus — vartojimo
iprocius ir prekybos centru plota
1.000 gyventoju — ir lygina juos su
issivysc¢iusiy ES saliy lygiu.

Prekybos centrus “Re&Solu-
tion” apibreézia taip: “Tai centra-
lizuotai valdoma prekybos ijstai-
ga, kurioje veikia ne maziau kaip
10 savarankiskuy parduotuviu
(nuomininkuy), o joms skirtas plo-
tas sudaro ne maziau kaip 5.000
m2. Pagrindinis nuomininkas
(“anchor tenant”) jame sudaro
ne daugiau kaip 70% nuomojamo
ploto”.

Atsizvelgiant j tai, kad Lietuvo-
je maisto prekéms skiriama apie
38% iSlaidu, o iSsivysciusiose ES
Salyse - 13%, pasak p. Rastenytés,
galima spéti, kad lietuviai ateityje
galétu daugiau pirkti kity prekiu,
iskaitant ir drabuzius.

“Re&Solution” skaic¢iuoja, kad
Siuo metu 1.000 Lietuvos gyven-
toju tenka apie 123 m?2 prekybos
centru ploto. Daugumoje issivys-
¢iusiu ES saliu Sis rodiklis virsija
200 m2, o lyderiauja Norvegija,
kurioje 1.000 gyventoju tenka per
700 m2 prekybos centru ploto.
Tarp Baltijos Saliy pirmauja suo-
miu apsipirkimo vieta - Estija,
¢ia 1.000 gyventoju tenka apie 190
m2 prekybos ploto. Maziausiai jo
tenka Latvijoje - apie 110 m2.

“Minimi skai¢iai rodo, kad mes
gerokai atsiliekame nuo iSsivys-
¢iusiy ES 8aliu. 2007-2008 m. Lie-
tuva turety pasiekti apie 208 m2
rodiklj. Tai reiskia, kad pasiektu-
me vidutinj ES lygi. Tac¢iau nerei-
kia pamirsti, jog ir Europoje Sis
skaicius didéja”, - aisSkina tenden-
cijas p. Rastenyté.

Prekybos plotu rinkos poten-
cialas siejamas su nauju prekés
zenkly atéjimu. Didieji drabuziu
prekybos tinklai labai aktyviai
zvalgosi i Baltijos Saliu rinka,
taciau dauguma vis dar delsia
zengti. Pagrindinés priezastys
- dar nepakankama perkamoji
galia ir per maza rinka.

Geidziamos pozicijos
Kai kurie prekés zenklai veikla
naujoje rinkoje pradeda, siekda-
mi isikurti ir pasitlyti didziausia
savo asortimenta prekybos gatvé-
se (vadinamosiose “high streets”).
Jos istoriskai susiformavusios
miesty centruose ir senamies-
¢iuose: Vilniuje - Gedimino pr.,
Pilies, Didzioji, Vokieéiuy, Vil-
niaus ir Trakuy gatvés; Kaune -
Laisvés aléja ir Vilniaus gatvé;
Klaipédoje - H. Manto, Tiltu ir
Turgaus gatves.

Sostinéje, pasak p. Albertavicie-
nés, geidziamiausia mados prekes
zenklams vieta yra Gedimino pro-

spektas. Neseniai ¢ia duris atvéré
“Grand Duke Palace”, taciau jo
prekybos plotai, pasak jos, ypac
pirmuju dviejuy auksty, néra gerai
iSnaudojami.

O stai aplink Didziaja gatve
tvyro jau kitokia prekybos atmos-
fera nei prekybos ir pramogu cen-
truose. Cia, pasak p. Albertavicie-
nés, prie parduotuviy nesidriekia
masiny eilés, nejuda srautai pir-
kéjuy, taciau apyvartos sukasi, o
parduotuveés dirba sékmingai.

“I jas ateina pirkéjai, kurie
reikalauja kitokios aptarnavimo
kultiiros, kitokios atmosferos,
nei ji yra “Akropolyje” ar “Euro-
poje”, - skirtumus isryskina p.
Albertavic¢iené. Ji reziumuoja,
kad prekybos ploto pasiilos pre-
kybos gatvése beveik néra. Reikia
ieskoti, kuriose patalpose keicia-
si savininkas ar baigiasi nuo-
mos sutartis ir tada vietoj vieno
nuomininko ileisti kita. “Gatviu
nuomos kainos néra identiskos”,
- patikslina ji.

Atsargus

Drabuziu pardaveéjai, komercinio
nekilnojamojo turto konsultantai
neslepia, kad ju sarasuose nema-
zai prekés Zenklu, kurie Zvalgo-
si Lietuvoje ir laukia tinkamo
momento jeiti i musy rinka. Ju
atsarguma lemia nepakankama
miisy Salies pirkéju mokumo
galia. Be to, pasak p. Albertavi-
¢ieneés, ateinantiems labai svarbu
ne tik prekybos vieta, bet ir tai,
kas isikurs ar jau dirba kaimy-
nystéje.

“Kai kurie prekés zenklai nori
kurtis Salia tokio paties, kaip kad
jis: to, kuris daznai keic¢ia prekiu
asortimenta, prekybos saléje nuo-
lat pateikia naujienu”, - verslo
subtilybes aiSkina ji.

CI atstovybé Lietuvoje tarpi-

ninkavo prancizu tinklo “Pro-
mod” atéjimui i Lietuva. Mote-
riskais drabuziais prekiaujanti
parduotuve isikuré "Akropolyje”.
Pagrindinis skirtumas tarp “Pro-
mod” ir kity prekés Zenklu, p.
Albertavi¢ienés nuomone, yra
tas, kad parduotuvé sitilo platu
asortimenta, kas dvi savaites
atnaujina prekes.

Kiek véliau UAB “Freyja” pagal
franéizés sutartis su Didziosios
Britanijos imone “Mosaic Fas-
hions” i Vilniy atvedé prekybos
tinkla “Oasis”, “Karen Millen”,
kurie apsistojo pirmajame preky-
bos centro “Grand Duke Palace”
aukste. “Karen Millen” moterims
siilo brangius verslo ir vakari-
nius drabuzius. Pasak Rasos
Arlauskienés, “Freyja” direkto-
rés, su Siuo prekeés zenklu planuo-
jama pléstis Klaipédoje, véliau -
Kaune. Artimiausiuose planuose
yra ir Ryga.

“Turéti mums vien tik bran-
guji “Karen Millen” nelabai apsi-
mokety, todél turime ir “Oasis”.
O dabar vyksta derybos ir del
kitu prekeés zenkly”, - pasakoja
p. Arlauskiené. Ji patikslina, kad
rimciausiai deramasi dél dvieju
prekés Zenkly, tac¢iau ju neijvar-
dija. “Karen Millen” drabuziais
galima prekiauti ir prekybos cen-
truose, ir prekybos gatvése.

“Prekybos ploto pasitila yra,
tac¢iau ne visada jis mums tinka.
Pavyzdziui, Klaipédoje prie pre-
kybos gatviy priskiriama Manto
g. yra mirusi, todél nelabai troks-
tame i ja patekti”, - argumentuoja
p. Arlauskiene.

“Karen Millen” kaimynystéje
prie§ Naujuosius metus isikire
ispaniskos mados prekés zenklas
“Tintoretto”.

Osvaldas Aleksa, UAB ‘Aive-
nida”, kuri ir pasirasé francizés

PLOTAI Jau statomas prekybos centras “Panorama”, rekonstruojamas “Gedimino 9” ir planuojamas “0Ozas” pagal prekybos centry plota, tenkantj 1.000 gyventojuy, priartins Lietuva prie ES vidutiniokiuy. Jie
turéty “atsivesti” ir prekiy Zenklu, kurie iki Siol Lietuvos vengia dél nedidelés pirkéjy perkamosios galios.

sutartj, bendrasavininkis, giria-
si, kad juos ispanai pasirinko is
keliy kandidatu. “Tintoretto”
politika - buti miesto centriné-
je gatvéje arba aukstesnio lygio
prekybos centruose. O Gedimino
pr,, miisy nuomone, turi ateitj”,
- dislokacijos vieta argumentuoja
p. Aleksa.

Pasak jo, Lietuvoje didéja geros
kokybés drabuziu poreikis, todél
“Tintoretto” parduotuviu bus ne
tik sostinéje. “Aivenida” iS ispanu
isipareigojo nupirkti tam tikrus
minimalius drabuziu kiekius per
sezona. Bendrové savo Kkonku-
rentais laiko ‘“Aprangos” tinklo
“City” parduotuviu prekés Zen-
klus — “Mexx”, “United Colors of
Benetton”, “Esprit”.

“Kiekvienas prekés Zenklas
turi savo pirkéja. Konkuruoti
galima ir aptarnavimo kokybe”,
- kovos biidus su jais jvardija p.
Aleksa. Ir ¢ia pat uzsimena, kad
yra galimybé Lietuvoje prekiauti
ir vyriskais drabuziais.

Mazmenine avalynés ir dra-
buziu prekyba uzsiimanti UAB
“Burda moden salonas” i preky-
bos centra “Europa” priviliojo
“Marc O’Polo” ir “Tommy Hil-
figer” prekés Zenklo drabuzius.
Arvydas Jurevicius, “Burda
moden salono” direktoriaus asis-
tentas, sako, kad vasaros pabaigo-
je bendroveé Siame prekybos cen-
tre atidarys dar ir “Gant” prekés
zenklo drabuZziu parduotuve.

Bendrove “Marc O’Polo” par-
davimais ¢ia patenkinta, o ju
turimas asortimentas nesutelpa
i parduotuves lentynas.

Lietuvoje naujus prekés zen-
klus jie ikurdino “Europoje”,
nes ‘‘ji patraukli tuo, kad ¢ia pat
savivaldybé ir biuru pastatas. O
tuo metu, t.y. beveik pries metus,
Gedimino pr. buvo nepatrauklus,

kita vertus, dar ir dabar i ji pirke-
jai nesugrizo”.

“Tommy Hilfiger” rtbus p.
Jurevic¢ius apibtidina kaip “Kla-
sikinius su Siuolaikiskais mados
akcentais”.

“Ju kainos néra mazos, taciau,
palyginti su konkurentais ‘“Hugo
Boss”, “Lacoste”, “Marc O’Po-
lo”, - nedidelés. Visos kainos yra
nustatytos, nes parduotuves fran-
¢izinés”, - primena p. Jurevicius.

Jie - patys

Ne visais prekiu zenklais pre-
kiaujama pagal francizés sutar-
tis. Pavyzdziui, Svedijos drabuziy
mazmeninés prekybos milziné
“Hennes&Mauritz” (H&M) steigia
savo imones. Kol apie ji Lietuvoje
dar tik kalbama, visame pasauly-
je zinomas ir pelningiausias tarp
100 pasaulyje didZiausiu mazme-
nininky “H&M” lietuvius vilioja
drabuziy vaziuoti pirkti i uzsieni.
Per 60 m. veiklos, pasak Zivilés
Vaitkilinienés, mazmeninés pre-
kybos specialistés, $is mazme-
nininkas puikiai yra perprates
vartotojo poreikius, o jo verslo
koncepcija skamba taip: “mada,
kokybe ir geriausia kaina”.

Bendradarbiavimo su “H&M”
jau kuris laikas siekia drabu-
7Ziu mazZmeninés prekybos AB
“Apranga”.

“Miusu tinklas tikrai sieks
bendradarbiauti su “H&M”. Mes
galétume uztikrinti jo parduotu-
viy sékmingg ir greita plétra, o
jis, vykdydamas intensyvia plétra
ivairiuose regionuose ir mazose
rinkose, kaip antai Baltijos Saly-
se, atéjimui i rinka puikiai galétu
iSnaudoti partneri”, - atvirauja
Rimantas Perveneckas, ‘Apran-
gos” generalinis direktorius.

Jis tesia, kad ‘“Apranga” turi
daug puikiu viety, kurios puikiai
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Zivilé
Vaitkiiniene,
mazmeninés
prekybos

specialisté.

KAINU SKIRTUMAI
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Daznai Lietuvoje, palyginti su kitomis uzsienio salimis, kai kuriy
drabuziy prekés Zenkly kainos skiriasi. Tiekéjo kaina yra reko-
menduojama, taciau ji néra grieztai reguliuojama, todél mazme-
nininkas pats sprendzia, su kokiu antkainiu jis dirbs. Lietuvos
rinka, pasak Zivilés Vaitkinienés, mazmeninés prekybos spe-
cialistés, néra didelé, apyvartos joje mazos, verslo rizika didelé,
todél ir prekiy kaina didelé. Kita vertus, anot jos, dZiugu, kad
turime galimybe jsigyti prabangiu prekés Zenklu, nors ir dide-
le kaina, nes reikalavimai jais prekiauti yra itin griezti: dideliy
investicijy reikalauja parduotuveés jranga, brangiai kainuoja

nuoma prestizinéje vietoje.

Tadiau, tesia p. Vaitklniené, yra ir mazmenininky, kurie grieztai
reguliuoja kainas visose Salyse, todél prekybininkas i$ jo gauna
prekes su nustatytomis kainomis, kurios yra vienodos visose

salyse.

Lietuvoje esanciy prekés zenkly, anot p. Vaitktnienés, pakanka.
Taciau yra segmentu, pavyzdziui, vaikisky drabuziy, kur prekiy
pasirinkimas ribotas, o kainos aukstos.

galétuy tikti “H&M”, todél ji nesun-
kiai galétu kurias nors ju pertvar-
kytipagal jo reikalavimus. Tac¢iau
¢ia pat p. Perveneckas tvirtina,
kad Svedai dar maziausiai 2-3 m.
atidélios atéjima i Lietuva.

Pernai Baltijos Salyse pertvar-
kos émeési ir antra pagal dydi
pasaulyje sportinés aprangos
ir avalynés gamintoja “Adidas -
Salamon AG”. Nusprendusi suak-
tyvinti veikla, ji émeé pati kurti
prekybos tinkla, rtupintis rekla-
ma ir rinkodara visose Baltijos
Salyse.

Lietuvoje “Adidas” produkcija
prekiauja vilniské UAB “Solar-
das”. Grazina Babiciene, “Solar-
do” direktoré, VZ patvirtina, kad
ju platinimo sutartis su bendrove
baigeési, o dél tolesnio darbo su ja
vyksta derybos.

“Derybos néra lengvos, nes
vyksta su trimis Baltijos Salimis”,
- sako p. Babic¢iené.

Nepaisant to, anot jos, “Solar-
das” prekiauja “Adidas” prekeé-
mis. [ 7 bendrovés parduotuves
Siuo metu keliauja nauja kolek-
cija.



